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A.GENEL HUKUMLER
Y MAR PLANI; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BIR BUTUNDUR. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BASTA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR TP IMAR
YONETMELIGI ILE ILGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR

R ONTRaNLAMA ALANINDA. DEPREM YONETMELIGI, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, SIGINAK YONETMELIGI, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,SU KIRLILIGI
NONEROL YONETMELICI, IQMEVE KULLANMA SUYU HAVZALARINA AT YONETMELIK, HAVA KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI, GOROLTO KIRLILIGI YONETMELIGL KATI Ak YONETIMI
VONETMELIGI, ELEKTRIK LETIM HATLARI YONETMELIGI, ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLER| YONETMELIGI, KARAYOLLARI KENARINDA SAMILIGAK we AGILACAK TESISLER HAKKINDA
VONETMELIK, OTOPARK YONETMELIGI, SANAYI ALANLARINA ILISKIN YONETMELIK  VE ILGISINE GORE YURURLOKTEKI TUM KANUN W& YONCTHELT: wOrs e UYGULANACAKTIR.

S RACAR NN SZORLOLER, VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMONDE KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN VE BU KANUN KAPSAVINDA PLANLAMA ALANINDA YER
e EENTSEL SOSVAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN  ILGILI STANDARDINA UYULACAKA - meanenf LANA AL YAPI VE CEVRE
RLANLEMELERINDE (YAYA YOLLARI, KALDIRIMLAR, YAYA GEGITLERI VB TUM GEVRE DUZENLEMELERINDE) ENGELLILERLE ILGILI MEVZUATA. VE "SN 821 500 NORML AR A ULASILABILIRLIK
KILAVUZU'NDA BELIRLENEN STANDARTLARA UYULMAS! ZORUNLUDUR.

+DOGALGAZ BORUHATTI GUZERGAHINDA BOTAS GENEL MUDURLUGUNUN GORUSU DE ALINARAK GUVENLIK KRITERLERINE UYULMAS! GEREKLIDIR

SPANDA (ST GORUSU DOGRULTUSUNDA TASKIN ALANI ISARETLENEN VE KANAL ONERILEN ALANLARDA; ANCAK DSININ BELIRTTIGI KESITLER DORULTUSUNDA ILGILI KURULUS  TARAFINDAN
(OSI GENEL MUDURLUGU VEYA BELEDIVESI) KANAL INSASI YAPILI> DERE ISLAHI YAPILARAK TASKIN TEHLIKESI GIDERILDIKTEN SONRA PLAN UYGULMASI YAPILABILIA

6-0ZEL MULKIYETTEKi DERELERIN KAMU MULKIYETINE GEGMESI ESASTIR. OZEL MULKIYETTEK DERELERIN  KAMUYA TERKI YAPILMADAN ILGILI PARSELE INSAAT izNi VERILEMEZ.
TPLANDA GOSTERILEN SOSYAL AGIK VE YESIL ALANLAR, SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI, TEKNIK ALTYAPI ALANLARI ILE YOL VE OTOPARKLAR KAMU ELINE GEGMEDEN INSAAT izNi
VERILEMEZ. YAPILARIN INSAAT ALANI HESABI NET PARSEL (IMAR PARSELI) UZERINDEN YAPILACAKTIR
BTEKNIK ALTYAPI ALANLARI (IGMESUYU, KANAL V.B.) GERGEKLESMEDEN ISKAN RUHSATI VERILEMEZ.

OKADASTRO ILE IMAR PLANI HATTI ARASINDAKI UYUSMAZLIKLARDAN KAYNAKLANAN 2 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA
e e o DA YAPILASUANIN BICIMINE GORE ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE TASIT VE YAYA YOLLARINI PLANDA VAZILI  DEGERDEN 13 Mesnbve KADAR
GENISLETMEYE BELEDIVESI YETKILIDIR

B.JEOLOJIK ONLEME iLiSKIN HOKOMLER I L
IYERLESME 1. DERECE DEPREM KUSAGINDADIR. BU NEDENLE VAPILACAK TUM YAPILARDA AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HOKOMLERINE  TITIZLIKLE
UYULACAKTIR.

ZGEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ. 28.092011 TARIH VE 102732 SAYILI GENELGESi GEREGINCE 05012015 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJKJEOTEKNIK ETOT RAPORUNDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR
“UA-1) ILE ISARETLI ALANLARDA:

* Yaplagma Gncesi, statik ve betonamme projeye esas teskil edecek, zemin etit raporarnin  hazianmas.

" BOgenin zemini, "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindald Yonetmellk' esaslanna gére, C grubu zeminlere ve ayni yénetmelieki Yerel Zemin Sinfflanna gére, Z3 Yerel Zemin Siifina
gimektedir. Buna gére Spektrum Karakteristk  Periyotannin;  Ta = 0,15 sn, Tb = 0,60 sn alnmas.,

* opendime  galismalannda, - Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik ile Alet Bolgelerinde Yapilacak Yepilar Hakkindaki Yonetmelicie belirlen  hususlara uyuimasi uygun
olacakr.

“(UA2) ILE ISARETLI ALANIARDA:
* Yaplagma oncesi, stk ve betoname projeye esas teskil edecek, zemin efit raporarnin hazifanmas:

S0lgenin zemini, “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelk' esaslanna gire, Cgruby zeminlere ve ayni yénetmeliieki  Yerel Zemin Sinfflanna gére, Z3 Yerel Zemin
Sinifina. gimektedrr. Buna gore  Spektrum Karakteristk  Periyotiannin; Ta = 0,15 sn, Tb = 0,60 sn alinmas,

" lopsendime  galismalaninda, - Deprem Bolgelerinde Yapiacak Binalar Hakkndaki Yénetmellk ile Afet Bolgelerinde Yapiiacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelikte belirtien  hususlara uyulmas: uygun
olacakr.

YOA-11) ILE ISARETLL SIVILASMA POTANSIYEL RISKI ACISINDAN ONLEMII ALAN| ARDA:

Yapllagma oncesi, statik  ve betonamme projeye esas teskil edecek, zemin etit raporannin  hazirlanmas:
* Bligenin zemini, ‘Deprem Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindali Yonetmelk' esaslarina gore, D grubu zeminlere ve ayni yénetmelikteki  Yerel Zemin Siiflanna gére, Z4 Yerel Zemin Sinffing
gimektedir. Buna gore Spekirum Karakteristk  Periyotannin;  Ta = 0,20 b = 0,90 sn alinmas,

Srojsendime - galsmalarinda, Deprem Bolgelerinde Yapiacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik e Afet Bolgelerinde Yapiacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelicte belirilen  hususlara uyuimasi uygu
v

olacakt
HOA53) LE ISARETI] YUKSEK YERAITI SUYU ACISINDAN O‘M‘FM"L ALANLARDA: ,;,

Yapilagma ncesi, statk  ve betonarme projeye esas teskil edecek, zemin etit raporarnin  hazidanmas:

esaslanna _gore, D grubu zemitlere ve ayni yonetmelikieki  Yerel Zemin Sinflanna gére, Z4 Yerel Zemin Siiin

Bolgenin zemini, *Deprem Bélgelerinde  Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmel
: Ta =020 sn, Tb = 090 sn alinmas,

gimektedir. Buna gore  Spektrum Karakteristk  Periyotiannin
* Projlendime  galismalaninda, - Deprem Bolgelerinde Yapiacak Binalar Hakkidaki Yonetmellk ile Afet Biigelerinde Yapiacak Yapilar Hakkndaki Yonetmelicte belirien  hususlara uyuimasi uygun
olacakr.

305.01.2015 TARIHINDE ONAYLANAN RAPOR REVIZE IMAR PLANINA ESAS OLUP ZEMIN ETUT RAPORU YERINE KULLANILAMAZ. INCELEME ALANINDA YAPILACAK YAPILAR IGIN SONDAILI ZEMIN
ETUT RAPORU HAZIRLANMALI VE BU RAPOR SONUCUNDA  ELDE EDILECEK PARAVETRELER ISIGINDA STATIK PROJELERI HAZIRLANMALIDIR
C.KENTSEL KULLANIM ALANLARINA iLiSKIN HOKOMLER
1KONUT ALANLARI 'YAPILASMIS KONUT ALANLARI

30N BAHCE MESAFESI VERILMEYEN YAPILASMIS KONUTALANLARINDA, MEVCUT CEPHE OLUSUMU DA DIKKATE ALINARAK ONVE YAN BAHCE MESAFELERINI BELIRLEMEYE BELEDIVESI
YETKILIDIR

b)YAPILASMIS ADALARDA MAHREG ALAMAYAN PARSELLERE GEGIS HAKKI VERMEYE BELEDIVESI YETKILIDIR.

“GELISME KONUT. ALANLARI

a)A2)  YAPI NIZAMLI (DUSUK YOSUNLUKTA 2 KAT) YAPILASMA ALANLARINDA: TAKS: 040 - KAKS: 1.00

DIA3)  YAPI NIZAMLI (ORTA YOGUNLUKTA 3 KAT) YAPILASMA ALANLARINDA: TAKS: 0. 40 - KAKS: 1.50

O)A%) YAPI NIZAMLI (ORTA YOGUNLUKTA 4 KAT) YAPILASMA ALANLARINDA: TAKS: 0.40 - KAKS: 2.00

IGELISME KONUTALANLARINDA BULUNAN EGIMLI PARSELLERDE AGIGA GIKACAK BODRUM KAT YADA KATLAR ISKAN EDILEBILIR BU KAT YA DA KATLAR INSAAT ALANINA DAHILDIR
CIGELISME KONUTALANLARINDA GATI ARASINDA  ALT KAT ILE BAGLANTILI VE SONKATIN %45 | ORANINDA MEKAN OLUSUMUNA GIDILEBILIR. BU ALANLAR TOPLAM INSAAT ALANINA DAHILDIR
fGELISME ' KONUT ALANLARINDA 2BODRUM VE GATI ARASI KULLANIMLARININ YAPILMASI AMACIYLA PLANDA BELIRTILEN TABAN ALANI KAT SAYISINI (TAKS) BELIRLI ORANLARDA DUSURMEYE
BELEDIVES| YETKILIDR

TN (WEOVEN PAZLASI VAPILASMIS YAPI ADASI CEPHELERINDE, PLANDA BELIRTILEN YAPILASMA NIZAMI ILE MEVCUT DURUM ARASINDA FARKLILK OLMASI DURUMUNDA. IVAR
PLANI DEGISIKLIGI YAPILMASI KOSULU ILE YAPILASMA NIZAMINI BELIRLEMEYE BELEDIVES! YETKILIDIR, BU DURUMUN TESPITINDE BELEDIVE ONCELIKLI  OLARAK RUHSATLI YAPILARI, DAHA.
SONRA BETONARME YAPILAR DIKKATE ALIR. YIGMA VE KAGIH_YAPILAR BAHE YAKLASMA MESAFES| TESPITINDE DIKKATE ALINNAZ

PGELISME KONUTALANLARINDA ADA BOLUNME GIZGILERI SEMATK OLUP BU GIZGILER ESAS ALINMAK KAYDIYLA MOLKIYET DUZENI GOZONONDE BULUNDURULARAK PARSELASYON

T4 = (< SRR = — S—— — — — - — — — — —
IJGELISME KONUTALANLARINDA 6000 M? VE UZERINDEKI VEYA TEVHID ISLEMI UYGULANARAK 6000 M UZERINDE OLUSTURULACAK  ADALARDA IMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILMASI VE
YAPI APLIKASYONLARININ PLAN DEGISIKLIGI UZERINDE GOSTERILEREK PLANLAMAS! DURUMUNDA:

T T0.0007.500 MY ARASINDAKI ADA BAZI UYGULAMALARDA  EMSAL (KAKS) DEGERI, IVAR PLANI UZERINDE ISARETLENEN EMSAL (KAKS) DEGERINE %15 ILAVE EDILEBILIR

T TTS0MI0.000 W ARASINDAKI ADA BAZI UYGULAVIALARDA EMSAL (KAKS) DEGERI, IMAR PLANI ZERINDE ISARETLENEN EMSAL (KAKS) DEGERINE %20 ILAVE EDILEBILIR

" "10.000 M? VE UZERINDEKI ADA BAZI UYGULAMALARDA EMSAL (KAKS) DEGERI, IMAR PLANI UZERINDE ISARETLENEN EMSAL (KAKS) DEGERINE %25 ILAVE EDILEBILIR.
B2 LDALARDA TOPLAM INSAAT ALANI SABIT KAIMAK _KOSULU ILE_Y APLYKSEKIIG] SERBESTT
2TICARET - KONUT (TICK) ALANLARINDA ZEMIN KAT TICARET UST KATLAR KONUT KULLANIMINA AYRILAGAKTIR
S EINENA, TATARINDR IS MERKEZLERI, OFIS- BURO, GARSI, GOK KATLI MAGAZALAR, KAMU VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLER,
S, TIVATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGON  SALONU ol Gy EnotvE. YONELIK BIRIMLER, YONETIM
BINALARI, KATLI OTOPARK, BANKA, FINANS KURUMLARI, REZIDANS, YURT, KURS, DERSHANE, OZEL EGITIM VE OZEL SAGLIK TESISLERI GIBI TICARET VE HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR
YAPILABILIR.
e En KRl ALANLARDA EMSAL VE VAPI YUKSEKLIGI BELIRTILMIS ISE SOKULOP TAKILABILIR BUFE, AGIK VE KAPALI GAY BAHCESI NITELIGNDE KULLANMLAR YER ALABILIR BU
TESISLER KURU DERE YATAKLARI UZERINDE KONUMLANDIRILAMAZ.

iPTAI

SAKARVAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARINDA CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLAR!, HIDROJEN ORETIM VE DOLUM ISTASYONLAR! YAPILABILIR. YAPI YUKSEKLIGI
2 KA CECMEMEK SARTIVLA; BUNYELERINDE KULLANICLARIN ASGARI IHTIYAGLARINI KARSILAYACAK OTC-MARKET, GAY GGAGI BUFE, OTO ELEKTRIK. LASTIGL YKAMA YAGLAGE Clo
FONKSIVONLAR  YER ALABILIR. YAKIT TANKI VE BORULAMA ~SISTEMLERININ BAKIM, TADILAT VEYA ONARMLARININ, TSE STANDARTLARI VE ILGILI KURUMLARIN GORUSU DOGRULTUSUNDA
YAPILMASI ZORUNLUDUR

GHONUT DISI KENTSEL CALISVA ALANLARINDA _(KDKGA) KONAKLAMA TESISLER], LOKANTA, RESMI VE SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, CEVRE SAGLISI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN
DALATHANELER ILE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN DEPOLAR YER ALABILIR BU ALANLARDA PARSEL GENISLIGI 40 M.Yi ASAMAZ VE MINMUM FRAS SARTI
2000 M2DIR. \ |

T-SANAYI ALANLARINDA MINIMUM PARSEL BOYUKLOGU 3.000 WDIR. BU ALANLAR GEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI (GED) YONETNELIGINE TABIDIR

BAGACLANDIRILACAK - ALANLAR KONUMLARI NEDENIYLE AGAGLANDIRMA YAPILACAK ALANLARDIR. BU ALANLARIN GOZEL MOLKIYETTE OLMASI DURUMUNDA 3104 SAYILI IMAR KANUNUNUN
"BELEDIVE VE MUCAVIR ALAN SINRLARI IGINDE VE DISINDA PLANI BULUNMAYAN ALANLARDA UYGULANACAK IVAR YONETMELIGI “ISKAN DISI ALANLARDA UYGULANACAK ESASLAR"
BOLUMUNDE  VERILEN YAPILASMA VE IFRAZ KOSULLARI GEGERLIDIR
FORNMAN SLANLARINDA: G831/ 3373 SAYILI ORMAN KANUNUNA GORE ORMAN SAYILAN ALANLARIN DOGAL KARAKTERININ KORUNARAK GELISTIRILMESI ESASTIR. BU ALANLARDA 6831/
3970 SAYILI ORMAN KANUNUNDA BELIRTILEN ORMANLARIN BAKIM, KORUNMASI, GELISTIRILMES| VE ISLETILMESI AMAGLI TESISLER DISINDA HICBIR TESIS YAPILAMAZ. ORVAN . ALANC AR
IGINDE OZEL MULKIVETE KONU OLAN ALANLARDA ISE; 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ‘BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI IGINDE VE DISINDA PLANI BULUNMAYAN ALANLARDA
UYGULANACAK IMAR 'YONETMELIGININ® ISKAN DISI ALANLARDA UYGULANACAK ESASLAR' BOLUMUNDE VERILEN YAPILASMA VE IFRAZ KOSULLARI GEGERLIDIR

TOTARIM (ALANLARINDA 5403 SAYILI "TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU'VE *15 ARALIK 2005 TARIH VE 26024 SAYILI RESMIGAZETEDE YAYIMLANAN ARAZI KULLANIMI KANUNU
UYGULAMA YONETMELIGI" HUKOMLERINE UYULAGAKTIR

T1EOLOUIK YONDEN OZEL KOSULLU ALAN SINIRLARI IGERISINDE; JEOLOJIK ETUD CALISMALARI TAVAMLANMADAN BU ALANLARDA YAPILASMAYA iZIN VEREN HICBIR UYGULAMA VENVEYA
PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ.

TZORAN VEVA AGAGLANDIRILACAK - ALANLARIN' JEOLOJIK ETUDLERI BULUNMAYAN OZEL KOSULLU ALAN SINIRLARI IGERISINDE  KALAN BOLOMLERINDE JEOLOJIK ETUDLER HAZIRLANMADAN
YAPILASMAYA IZIN VEREN HIGBIR UYGULAMA VEIVEYA PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ

1O N, LE SOKAKLAR GEVRENIN OZELLIKLERINE GORE YAPILAR ARASINDA UYUM SAGLAMAK VE GUZEL BIR GORUNOM ELDE ETMEK AMACIILE, BINA CEPHELERINE YAPILACAK GIRIS
SACAKLARININ_ EN, BOY, YUKSEKLIGI ILE MALZEMESI, RENGI VE YAPIM SEKLINI BELIRLEMEYE BELEDIVE YETKILIDIR. BU PLAN HOKMONON YURDRLUGE. GIRMESINDEN ONCE YAPILMIS GIRiS
ACAKLARL ICIN DE BU YETKI KULLANILABILIR. AYRICA SACAK ALTLARINDA. MEVCUT SARTLARA VE KENTTEK| GELISMELERE GORE BELIRLENECEK CADDE SOKAKLARDS TAMAMI TICARET
VEYA ZEMIN KATI TICARI AMAGLAKULLANILAN  YAPILARDA, LOKANTA, PASTANE, KAFETERYA TURD ISYERLERI ICIN, GIRiS SAGAKLARI ALTINDA ISLETME AMAGLI MEKAN OLUSTURMAYA YONELIK
TALEPLERIN ISYER| SAHIPLERINCE BELEDIYECE BELIRLENEN SARTLARI YERINE GETIRMELERI HALINDE iZIN VERMEYE BELEDIVE YETKILIDIR

AR DALARINDA, 2081/329013366 SAYILI IMAR AFFI KANUNUNA GORE RUHSATLI OLAN YAPILAR HARIC OLMAK UZERE RUHSATLIMEVCUT YAPILAR ILE RUHSATLI FAKAT HENOZ
TAMAMLANMAMIS  VAPILARIN BULUNDUGU PARSELLER ALANININ YAPI ADASI ALANINA ORANI%50 VE DAHA FAZLASI TAKS040IN. UZERINDEYSE O IMAR ADASINDA YAPILASMA KOSULLARI
CEKME MESAFELERINE GORE BELIRLENEREK IMAR DURUMU VERILIR. BUKOSULLARI SAGLAYAN PARSELLERDE  TABAN ALANI, TAKS:060 ORANINI HIGBIR SEKILDE ASAMAZ

TSMECUUT IMAR PLANINDA KONUTALANI VE TICARET ALANI OLARAK DUZENLENEN PARSELLER TEVHID EDILEBILIR. TEVHID ISLEM ILE OLUSAN PARSEL VEYA MEVCUT BIR IMAR PARSELINE
SIROEN FAZLA YAPI YAPILMASI DURUMUNDA, TICARET ALANI OLARAK DUZENLENEN IMAR YOLUNA CEPHELI BINA VEIVEYA BINALARIN BODRUM Ve ZEMIN KATLARI  TICARET ALANI
OLARAK PROJELENDIRILIR. TEVHID ISLEMi ILE OLUSAN IMAR PARSELINE. TEVHID ONCESI IMAR PARSELLERININ KATLAR ALANI TOPLAMI ASILMAMAK UZERE, MEVCUT IMAR PLANINDA,
CEPHE ALINAN IMAR YOLUNDAKI KAT VE YOKSEKLIK KOSULONA GORE IMAR DURUMU VERILIR e

16- IMAR PLANINDA KONUT, TICARET VE TICARET+ KONUT ALANI OLARAK PLANLI ALANLARDA TAKS DEGERI 0.05 ORANINDA ARTTIRILR

4524 390.78

4523 696.70
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