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BASKAN: “Giindemimizin geri kalan 3 adet maddesinin, imar komisyonuna havale edilmesi
gerekmektedir. Bu konuda s6z almak isteyen var m1? Yoksa oylariniza sunuyorum.

Yapilan oylama sonucunda; 3 adet imar ile ilgili giindem maddelerinin imar komisyonuna havele
edilmesinin goriistilmesi ile ilgili; Belediye Bagkan1 Muharrem TOZAN, tiyelerden Turhan SADAK, Nilgiin
ASCIL Ufuk OREN, Ismail BOSTANCIOGLU, Olgun BULGAN ve Ziilkarneyin DURMUS kabul oyu

kullanmislardir.
Karar oy birligi ile kabul edilmistir.

BASKAN: “Havale olan konularin gortisiilebilmesi i¢in oturuma 1 saat ara veriyorum.”

Oturuma 1 saat ara verildikten sonra tiim tiyelerin katilimiyla 2’nci oturum basladi. Baskan séz alarak
oturumu acti.

BASKAN: Gilindemimizin besinci maddesi olan; Yeni Mahalle, A¢malarkir1 ve Kilise mevkilerinde
bulunan imar yollarinin ve kamusal alanlarin yeniden diizenlenmesi ve derenin imar planina islenmesi i¢in
yapilan 1/1000 ve 1/5000 6lgekli imar plani degisikliklerinin goriisiilmesine gegiyorum.

BASKAN: “Imar Komisyonu toplantisini yaparak, raporunu hazirladi. Raporu okumasi igin sozii
Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiir Vekili irfan KOKSAL’a veriyorum.”

Imar ve Sehircilik Miidiir V. irfan KOKSAL soz alarak: Imar komisyonu, Diizce ili, Giimiisova
ilgesi, Yeni Mahallesi, A¢malarkirt ve Kilise mevkilerinde bulunan imar yollarinin ve kamusal alanlarin
yeniden diizenlenmesi ve derenin imar planmna islenmesi i¢in yapilan 1/1000 ve 1/5000 6lgekli imar plani
degisikliklerinin goriisiilmesi igin toplanmustir.

Yapilmasi diigtintilen imar plani degisikligi 1/1000 6lgekli uygulama imar planimin G25-B-19-B-1A,
G25-B-19-B-1D, G25-B-19-B-2A, G25-B-19-B-2C ve G25-B-19-A-2B nolu; 1/5000 dlgekli imar planinin ise
G25-B-15D ve G25-B-15C paftalarinda yer almaktadir.

Soz konusu planlama alani, Yeni Mahallesi ve Kiiltiir Mahallesi simirlart iginde,  bulunan
tasinmazlardan olugsmaktadir.

Plan degisikligi hazirlanan Yeni Mahallede bulunan parseller, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda
Gelisme Konut Alani olarak diizenlenmis olup 651/6,14,15, 16,17,18,21,22,23 parseller iizerinde park alani
diizenlemeleri bulunmaktadir. Yeni Mahalledeki taginmazlar arasinda bazilarinin da tizerinden gegecek sekilde
planlanan 7.00m ve 10.00m enkesitli imar yolu planlamalar1 bulunmaktadir. 525 ada 1 nolu Orman parseli
Orman alani olarak diizenlenmis olmakla birlikte 6zel milkiyetteki parsellerle olan sinirlarda bazi yerlerde yol
ve konut alani olarak diizenlenmistir.

Kiiltlir mahallesi 466 ada 4 nolu parsel Sosyal Tesis Alani olarak; 453 ada 52 ve 53, nolu parseller park
alani olarak planlidir. Kiiltlir Mahallesindeki tasinmazlarin yakin ¢evresi Meveut Konut Alani olarak planlidir.
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Gelisme Konut Alani olarak planlanan boliimlerde yapilasma kosullar1 Ayrik Nizam 3 kat ve Taks:0.40,
Kaks (E)):1.50, Mevcut Konut Alaninda yapilagma kosullart Ayrik Nizam 4 kat ve Taks:0.40, Kaks (E)):2.00,
Sosyal Tesis Alaninda Emsal : 2.00 ve yapi yliksekligi Yengok : 21.50m olacak sekildedir.

Plan degisikligi hazirlanan alanda, Yeni Mahallede bulunan tasinmazlarin bulundugu bolgede 3194/18
madde uygulamasi kapsaminda parselasyon ¢alismasi yapilmak istenmektedir. Ancak mevcut imar plani
kararlar1 dikkate alindiginda arazideki mevcut durumda agik olan yollarin, arazi egiminin, mevcut derenin
planlamada dikkate alinmadigi boliimlerin bulundugu, ayrica imar yollarinin dar yaya yolu olarak planlandigi
goriilmektedir. S6z konusu alanda 3194/18. Madde uygulamasi kapsaminda Dop oraninin diger bolgelerdeki
alanlara gore oldukga diisiik degerde (%14-15 ) olmasi nedeniyle bu bolgede kamusal alan diizenlemelerinin
olduke¢a az oldugu Gelisme Konut Alani olarak diizenlenen 3 kath konut yapilagmasi planlamasinin bulundugu,
bolgenin yeni gelisen bolge olmast nedeniyle yapilasmalar olugsmadan kentsel -sosyal altyapilar igin alanlarin
onceden olusturulmasinin istenmesi; Kiiltlir Mahallesinde bulunan ve imar parseli niteligindeki 453 ada 52 ve
53 nolu parsellerin imar planinda park alani, mevcutta bir bolimii park alani olarak kullanilan ve park
diizenlemesi fiili olarak yapilmig olan 466 ada 4 nolu parselin tamaminin Sosyal Tesis alan1 olarak planlanmis
olmast ve mevcut arazi kullanimi ile plan kararlarinin ortligmemesi nedenleriyle plan degisikligi yapilmak
istenmektedir

Plan degisikligi 6nerisinde; Bu nedenlerle Yeni mahalle 651 ada 6,7,10, 12,13, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22,24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42 nolu parsellerin bulundugu alanda
planlanmis olan 7.00m enkesitli imar yollar1 arazi egimleri de dikkate alinarak 10.00m olarak yeniden
diizenlenmistir. 676 ada 10 parsel ile 651 ada 6 parsel arasindaki dere pasif yesil alan olarak planlanmis, her iki
yaninda da 7.00m yol diizenlemesi yapilmistir. 676 ada 8 parsel ile 676 ad 10 parselin bir boliimii Anaokulu
alan1 olarak planlanmigtir. 651/ 22,23,24 ve 25 parsellerin bir bolimii ve 651 ad 30 parselin bir boliimii
Belediye Hizmet Alani (sosyal-tesis alani) olarak planlannugstir. Belediye Hizmet Alami diizenlemesinin
glineyinde yeni bir 10.00m yol diizenlemesi yapilmistir. Ayrica 651 ada 18 ve 651 ada 30 parselin bir boliimii
de yine Belediye Hizmet Alani (sosyal-tesis alani) olarak planlanmistir. 649 ada 10, 11,12 ve 13 parsellerin
bulundugu alandaki 10.00m imar yolu mevcut arazideki yola gére yeniden diizenlenmistir. 525 ada 1 nolu
orman parseli sinirina gore 649 ada 20, 23, 24 ve 25 parsellerin oldugu boliimde konut alani olarak diizenlenen
boltim orman alanina dahil edilmistir. Yine 525 ada 1 nolu orman parselinin komsusu olan 651/1,2,3 ve 4 nolu
parsellerin oldugu bolimde orman alani i¢inde diizenlenen 10.00m imar yolu, orman alani disinda dogrultusu
ve enkesiti ayni kalacak sekilde yeniden diizenlenmistir. Kiiltir Mahallesinde bulunan 453 ada 52,53 nolu
parseller Mevcut Konut Alani olarak, 466 ada4 nolu parselin mevcutta park alani olan dogu béliimii ise imar
planinda da park alani olarak yeniden diizenlenmistir.

Belirtilen nedenlerle; imar planinin bu boliimiinde tadilat yapilmasi, yapilan tadilatin 1/1000 6l¢ekli Uygulama

Imar Planina ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina islenmesi imar komisyonu tarafindan uygun gériilmiistiir.
Meclise arz olunur.

BASKAN: “Bu konuda s6z almak isteyen var m1? Yoksa oylariniza sunuyorum.”

Yapilan oylama sonucunda; Yeni Mahalle, A¢malarkirt ve Kilise mevkilerinde bulunan imar yollariin
ve kamusal alanlarin yeniden diizenlenmesi ve derenin imar planina islenmesi igin yapilan 1/1000 ve 1/5000
Olgekli imar plani degisikliklerinin goriisiilmesi ile ilgili; Belediye Bagkani Muharrem TOZAN, iiyelerden
Turhan SADAK, Nilgtin ASCI, Ufuk OREN, Ismail BOSTANCIOGLU, Olgun BULGAN ve Ziilkarneyin
DURMUS kabul oyu kullanmiglardir.
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Karar oy birligi ile kabul edilmistir.

Alinan kararlar bu tarihten itibaren gegerlidir.
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