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KONU: ilgemiz Yeni Mahallesi Bentyam Mevkiiqde Bulunan 674 Ada; 5, 6, 7, 43, 44
Parseller Ve Yakin Cevresinin Yapilasma Kosullar Ile Kullamm Kararlarmmi Yeniden
Diizenleyen 1/1000 Ve 1/5000 Olgekli Imar Plam Degisikliginin  Goriigiilmesi.

BASKAN: “Giindemimizin onuncu maddesinin imar komisyonuna havale edilmesi
gerekmektedir. Havale olan konunun goriisiilebilmesi i¢in oturuma 1 saat ara veriyorum.”

Oturuma 1 saat ara verildikten sonra tiim tiyelerin katilimiyla 2°nci oturum basladi. Bagkan
sOz alarak oturumu agti.

BASKAN: Giindemimizin onuncu maddesi; Ilgemiz Yeni Mahallesi Bentyan: Mevkiinde
Bulunan 674 Ada; 5, 6, 7, 43, 44 Parseller Ve Yakin CeVIesmm Yaplla§ma Kosullar1 Ile
Kullamm Kararlarini Yeniden Diizenleyen 1/1000 Ve 1/5000 Olgekli Imar plani degisikliginin
gorisiilmesine gegiyorum. Konuyu izah etmesi igin sozii, Belediyemiz Imar ve $ehircilik Miidiir
Vekili irfan KOKSAL’a veriyorum.”

fmar ve Sehircilik Miidiir Vekili Irfan KOKSAL soz alarak; Imar komisyonu, Diizce ili,
Giimiisova ilgesi Yeni Mahallesi, Bentyani mevkiinde bulunan 674 ada;5,6,7,43 ve 44 parsellerin ve
yakin ¢evresinin yapilasma kosullari ile kullanim kararlarini yeniden diizenleyen 1/1000 ve 1/5000
6lgekli imar plani degisikliginin gortigtilmesi i¢in toplanmustir.

Yapilmasi diigiiniilen imar plani degisikligi 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin G25-B-19-
B-1-A ve G25-B-19-B-1-D nolu; 1/5000 &lgekli imar planimin ise G25-B-19-B nolu paftasinda yer
almaktadir.

Planlama alani, Yeni Mahalle icerisinden gegen Istanbul, Dumlupinar ve Sehit Ali Raif
Caddelerine cepheli 674, 677, 701 ve 706 no.lu imar adalarina isabet eden parsellerin bir kismindan
olusmaktadir. Toplamda 43,844.00 m*’den olugan planlama alanindaki parseller; Giimiisova Belediyesi
ile sahis miilkiyetindeki parsellerinden olugsmakla birlikte, bu parsellerin bir kismi imar uygulamas: da
gormustiir.

Mer’i imar planina gore 1/1000 Olgekli Giimiisova (Diizce) Ilgesi Revizyon-ilave Uygulama
Imar Plani smurlar igerisinde olup, 15,12 ve 10 metre genisliginde ve ulasim hiyerarsisinde “ikinci
derece yol” statiisiinde planlanmis tasit yollarindan hizmet alacak sekilde planlanmis durumdadir.
Alan; mer’i imar planinda “Orta Yogunlukta (121-250 k/ha) Mevcut Konut Alani”, “Park ve Yesil
Alan”, “Terminal ”, “Belediye Hizmet Alani” ve “Kilttirel Tesis Alan1” kullaniminda planlanmistir.

Hazirlanan imar plani degisikligi ¢alismasinda, mer’i imar plani planlama kararlart ve alan
kullanimlarindan kaynakli imar uygulamasi sorununun ortadan kaldirilarak, kamu yararina uygun bir
sekilde imar uygulamasinin yapilabilmesi amaglanmaktadir. Mer’i imar planinda “Belediye Hizmet
Alan1” olarak planlanmig alanin biiyiik bir kismina isabet eden 674 ada 6 parselde halihazirda
Giimiisova Belediyesi Mekanik Bakim Atdlyesi (Kademe) bulunmaktadir.
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Bu alan salus miilkiyetinde olup, Giimiisova Belediyesi kiract durumundadir. Mer’i imar
planinda “imar uygulamasi” gormemis bu parselin tamaminin Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP)
icerisinde kalmasi imar uygulamasinin yapilamamasinin temelini olusturmaktadir. Glimiisova
Belediyesinin mali durumu, mevzuat uyarinca bu parselin  kamulagtirilmas:  segeneginin
gerceklestirilmesine de olanak saglamamast sebebiyle, bu alana isabet eden planlama kararlarina uygun
bir yapilagmanin gergeklesmesi miimkiin goriilmemektedir. Ayni zamanda, gegmisten beri siiregelen
miilk sahibi ile belediye arasindaki hukuki anlagmazliklar sebebiyle kamu hizmetlerinin sunumuna
yénelik Giimiisova Belediyesinin bu parseldeki faaliyetlerinde sorunlar yasanmasi planlama alanindaki
bir diger sorun olarak kargimiza ¢ikmaktadir. Ayni sekilde, 674 ada 43 parselde mevcut konut yapisi
bulunmaktadir. Bu parsel de mer’i imar planinda “Belediye Hizmet Alani” olarak planlanmis alana
isabet etmektedir. Bu parseldeki yapmin da mevzuat uyarinca kamulastirilmasi  se¢eneginin
uygulanmasi Giimiisova Belediyesinin mali durumu goz Oniine alindiginda olanaksiz durumdadir.
Mevcut sorun biitiin olarak degerlendirildiginde; 674 nolu adanin bir kismina isabet eden alandaki
meveut miilkiyet ve yapilasma durumuna gore mer’i imar plani kararlarinin uygulanmasinin kamu
yarar1 saglamayacagi agik olup, bu alanin imar plani kararlarinin kamu yararim saglayacak sekilde

yeniden diizenlenmesi gerekmektedir.

Plan degisikligi onerisinde Uygulama imar Plani Degisikligi, planlama alanindaki mer’i imar
plani kararlarinin kamu yararina uygun bir sekilde yeniden diizenlenmesinden ibarettir. Alanda sadece
kullanim kararlarina degisiklik yapilmis olup, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozacak kadar ilave
niifus tanimlanmamistir. Is bu imar plani degisikligi ile birlikte hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar

plani degisikligi planlama kararlarinin biitiintiyle korundugu imar plani degisikligi sonucunda;

e 674 adaya isabet eden Belediye Hizmet Alani daraltilmig, mevcut miilkiyet ve yapilasma
uyarinca; “Yerlesik Konut Alani” planlanmus, yerlesiminin bglge ekonomisindeki yeri ve
yerlesimin kentsel ¢alisma alanlari ihtiyaci uyarinca “Depolama Alan1” planlanmisg, terminal
alant kentin ihtiyaglar1 dogrultusunda yeniden degerlendirilerek bati yonde kaydirilmis ve 677

adadaki park alaninin bir kismina taginmis,

X.
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e Planlanan ilave konut alaminda; 31 kisilik (2021 yili TUIK Giimiigova ortalama hanehalki
biiyiikliigii= 3.15 kisi/hane, mer’i imar plani ortalama konut biiyiikliigli = 150 m?) ilave niifus
tanimlanmis ve bu niifusun ihtiyact olan 310 m? park alani planlanmis, kaldirilan park
alanlarina esdeger alanlar; 701 ada 1 ve 706 ada parsel ile 674 ada igerisinde yeniden

planlanmistir.

Belirtilen nedenlerle; imar planlarinin bu boliimiinde degisiklik yapilmasi, yapilan degisikligin
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planina ve 1/5000 &lgekli Nazim [mar Planina islenmesi imar
komisyonu tarafindan uygun goriilmiistiir. Meclise arz olunur.

BASKAN: “Bu konuda s6z almak isteyen var mi1? Yoksa oylariniza sunuyorum.”

Yapilan oylama sonucunda; [lgemiz Yeni Mahallesi Bentyan: Mevkiinde Bulunan 674 Ada; 5,
6, 7, 43, 44 Parseller Ve Yakin Cevresinin Yapilagsma Kosullar fle Kullanim Kararlarin1 Yeniden
Diizenleyen 1/1000 Ve 1/5000 Olgekli Imar plani degisikligi ile ilgili; Belediye Baskan1 Muharrem
TOZAN, iiyelerden Turhan SADAK, Nilgiin ASCI, Kenan SUBEKCI, Yasar YILDIRIM CIBA, Ufuk

OREN, ismail BOSTANCIOGLU, Cansu CAVUS, Olgun BULGAN ve Ziilkarneyin DURMUS
kabul oyu kullanmiglardir.

Karar oy birligi ile kabul edilmistir.

Alinan kararlar bu tarihten itibaren gegerlidir.

Teslim Edildigi Tarih : 210/ 2022
Kayit Numarasi : o 2022/49




